ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР
за покупко - продажба на недвижим имот


Днес, ..............………….. г., в гр. София, на основание чл. 19 от ЗЗД, между:

1. …………………………………………, от гр…………………………, ЕГН ……………………., лично и/или/ като пълномощник на ………………….……….., от гр. ………………, ЕГН ………………………….., с пълномощно рег. номер ………………. г. на Нотариус при РС–гр………………………, наричан по-долу в настоящия договор ПРОДАВАЧ, от една срана и от друга

2. ………………………………………………., от гр. ………………….., ЕГН ……………………………, наричан по-долу в настоящия договор  КУПУВАЧ,  се сключи настоящия договор за следното:

I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

1. ПРОДАВАЧЪТ продава, а КУПУВАЧЪТ купува следния недвижим имот: ( описва се подробно имота ……………………………………………………………………………………….
II. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

1. Продажната цена на имота по чл.I е в размер на левовата равностойност на ……………………………. долара САЩ по курса на БНБ в деня на плащането.

Цената по т.1 се заплаща по следния начин:

а/ при подписването на настоящия договор - сумата от левовата равностойност на …………………………….. долара САЩ по курса на БНБ в деня на плащането.

б/ до подписването на окончателния договор /нотариален акт/ за прехвърлянето на имота - остатъка, представляващ левовата равностойност на …………………. долара САЩ по курса на БНБ в деня на плащането.

III. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ

1. ПРОДАВАЧЪТ е длъжен, в срок до …………………….г., да прехвърли на КУПУВАЧА с нотариален акт собствеността върху имота по чл.I.

2. При положение, че ПРОДАВАЧЪТ откажат да изпълнят задължението си по предходната точка или това изпълнение се окаже или стане невъзможно, или извършат или предприемат действия, които биха довели до невъзможност за изпълнение на задължението им за продажба на имота или до обременяване на същия с вещни и друг вид тежести в полза на трети лица, същите дължат връщане на платената по т.II, 2., б.”а” сума в двоен размер.
3. ПРОДАВАЧЪТ  декларира, че е единствен и пълноправен собственик на имота; че не са сключени към подписване на този договор споразумения с трети лица, засягащи пряко или косвено статута на имота, че не са налице вещни или друг вид претенции на трети лица към имота; че няма заведени граждански или друг вид дела относно имота; че върху продавания имот няма учредени в полза на трети лица: вещно право на ползуване, ипотека, възбрана, искови молби и др. вещни тежести, както и сключени договори за наем и др. ограничения на имота.

4. ПРОДАВАЧЪТ е длъжен, при получаване на пълната продажна цена на имота, да предаде на КУПУВАЧА владението на същия във вида, който е имал при огледа.

5. КУПУВАЧЪТ е длъжен да заплати на ПРОДАВАЧА пълната продажна цена на имота по реда на чл. II.

6. При положение, че КУПУВАЧЪТ се откаже да изпълни задължението си по предходната точка или това изпълнение се окаже или стане невъзможно, ПРОДАВАЧЪТ не дължи връщане на сумата по т.II, 2., б.”а” от договора.

7. Разноските по прехвърлянето на имота /нотариални, държавни, местни и др./ се поемат от изцяло от КУПУВАЧА.

IV. НЕУСТОЙКИ

1. При неизпълнение по този договор, довело до прекратяването му, до невъзможност да се подпише окончателния договор или до разваляне на нотариалния акт за покупко - продажба, или при наличие на някое от обстоятелствата по чл.III.2., виновната страна заплаща на изправната  НЕУСТОЙКА  в размер на двойния размер по т.II, 2., б.”а”.

V. ОБЩИ УСЛОВИЯ

1. Всички допълнения и изменения на договора се извършват с писмени анекси.

2. За неуредените в настоящия договор въпроси и отношения се прилагат разпоредбите на ЗЗД и останалото гражданско законодателство.

3. Договорът се подписа в два екземпляра - по един за всяка от страните.

ПРОДАВАЧ: .......................


КУПУВАЧ: .....................

